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Streszczenie: Podjgto problematyke istniejacych kwartatdéw mieszkaniowych w miastach, a $cislej ich
mozliwosci przeksztalcen majacych na celu uzyskanie korzystniejszych rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, w tym ekologicznych i energooszczednych. Problematyka
przeksztatcen w zakresie przeksztatcen funkcjonalnych dotyczy:

e stworzenia atrakcyjnej, wzbogaconej o zielen przestrzeni dla mieszkancow,

e wprowadzenia podziemnych miejsc do garazowania,

e poprawy estetyki i higieny miejsc do gromadzenia odpadow statych.

W zakresie zagadnien zwigzanych z ekologig i energooszcz¢dnos$cia przedstawione
tresci dotycza:

e gromadzenia i wykorzystania wody deszczowe;j,

pozyskiwania i akumulacji energii stonecznej ze $cian,

pozyskiwania i akumulacji ciepta z dachu,

pozyskiwania i akumulacji ciepta z drog i chodnikow,

pozyskiwania ciepta odpadowego od pojazdow.

Artykut prowadzi do konkluzji majacej na celu zwrocenie uwagi na metodyke

prezentowanych przeksztatcen - mozliwa do rozpowszechniania na terenie wielu miast

polskich.
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Wprowadzenie

Na $wiecie mozna spotkaé wiele osiedli realizowanych z mysla o wprowadzaniu
rozwigzan ekologicznych i energooszczednych, np. Vauban we Fryburgu, Hafen
Ciry w Hamburgu (Niemcy), Solar-City Linz-Pichling (Austria), BoO1, Bo02,
Bo03 (Szwecja), MediaityUK w Manchesterze, Greenwich Millenium Village
1 BedZED w Londynie (Anglia), Erasmusveld i Ecolonia (Holandia).
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W odniesieniu do przyktadow realizowanych w kraju mozna tu przytoczy¢
Nowe Zerniki we Wroctawiu, osiedle Fi w Krakowie. Dotycza one nowych osiedli.
Problem starych zespotow mieszkaniowych pozostaje w znaczacej mierze zanie-
dbywany i marginalizowany. Utrzymujaca si¢ negatywna tendencja niekontrolo-
wanego poszerzania si¢ miast (wynikajaca z checi zamieszkiwania poza miastem
w kontakcie z przyroda oraz utrzymania dobrej pracy w miescie) jest skutkiem
migdzy innymi pogarszajacych si¢ warunkéw zamieszkiwania w miastach, w tym
w coraz wigkszym stopniu szczuplejgcej przestrzeni sgsiedzkiej. ,,Powrét do Cen-
trum”' to nie tylko promowane przez urbanistow hasto, to konieczno$é i kierunek
proekologicznych dziatan na rzecz zrownowazonego srodowiska czlowieka.

Poza og6lng tendencja znacznej poprawy wizerunku zewnetrznego, wymagaja-
cych remontéw obiektéw mieszkaniowych w Polsce, istnieje potrzeba pilnego
zwrdcenia uwagi na wnetrza przestrzeni sasiedzkich. Wiele obszaréw zamieszki-
wania uksztattowanych zostato w kwartaty, ktérych wnetrza zdominowaty zespoty
garazy, brak jest atrakcyjnych przestrzeni do rozwijania kontaktow sasiedzkich,
podwoérka nie posiadajg estetycznych miejsc do gromadzenia segregowanych
odpadow, nie ma wystarczajacej przestrzeni dla rekreacji itd. O ile w nowych
zespolach mieszkaniowych sytuacja ta wyglada znacznie korzystniej (rys. 1), to
w starych problem wcigz pozostaje niedostatecznie rozwigzany.

Rys. 1. Willa Park w Gdyni®, osiedle pelne zieleni, matej architektury oraz przestrzeni
dla dzieci (https://dom.trojmiasto.pl/Willa-Park-i578.html)

Koniecznos$¢ przeksztatcen podworek nasuwa réwniez mozliwosci wprowadza-
nia nowych energooszczgdnych rozwigzan, ktorych funkcjonowanie znacznie
ogranicza zuzycie energii, co w rezultacie przyczynia si¢ do pozadanego zréwno-
wazenia oddziatywan w $rodowisku czlowieka. Poza urzadzeniami technicznymi

! Powrét do Centrum” - gtowny temat V Kongresu TUP (Lodz, 2015).

2 Zesp6t budynkow mieszkalnych Willa Park zostat wybudowany w Gdyni w okolicy ulic Migtowej
i Cynamonowej. Budowa dobiegta konica w styczniu 2018 roku. Willa Park jest projektem dewelo-
perskim spoltki Allcon Investment.



Energooszczgdny kwartat mieszkaniowy 49

pozyskujacymi energi¢ stoneczng (panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne,
pompy ciepta itp.) niewiele moéwi si¢ o pasywnym pozyskiwaniu energii cieplnej,
nie tyle calkowitym pominigciem ww. urzadzen, co raczej z ich uzupetnieniem.
Rozwiazania energooszczedne mozna uzyska¢ w znacznej mierze poprzez rozwia-
zania funkcjonalno-przestrzenne czy tez architektoniczno-konstrukcyjne (Szuba,
2017).

Opisany ponizej przyktad dotyczy typowego kwartatu §rédmiejskiego zlokali-
zowanego w Nysie. Przedstawione zalozenia przeksztalcen zostaly rozwinigte
w formie pracy dyplomowej, kierowanej przez autora, wykonanej i obronionej
przez studentke PWSZ w Nysie, panig Alicje Rudkiewicz.

Nie jest intencja autora wskazywanie rozwigzan szczegotowych, te moga by¢
dokonywane w réznorodny, indywidualny sposob, zalezny od konkretnego budyn-
ku, jego nastonecznienia, sgsiedztwa rozgrzanych stoncem nawierzchni jezdnych,
chodnikowych, etc. Wiele z prezentowanych rozwigzan jest powszechnie znanych,
niektore, jak dotad, nie byly stosowane i wymagaja badan (pozyskiwanie energii
z rozgrzanych stoncem $cian budynkow i utwardzonych nawierzchni, przyscienne
tunele stoneczne, odzysk ciepta odpadowego z garazu podziemnego, magazynowa-
nie ciepta w piwnicach).

1. Uwarunkowania urbanistyczne

1.1. Polozenie kwartalu

Przedmiotowy obszar ograniczony jest ulicami Emilii Gierczak, Zjednoczenia,
Mariacka i Wita Stwosza. Zabudowa mieszkaniowa zostata uksztattowana w formie
kwartatu, do ktérego mieszkancy dostaja si¢ za pomoca otwartego wjazdu od stro-
ny pétnocno-zachodniej oraz bramy wjazdowej od strony potudniowo-wschodnigj

(rys. 2).

1.2. Charakterystyka zabudowy kwartalu

Zabudoweg kwartalu stanowig 3-5-kondygnacyjne przedwojenne kamienice
mieszkalne. Jeden z obiektéw wybudowany po wojnie znajduje si¢ wewnatrz
kwartatu. Budynki sg podpiwniczone. Wykorzystanie piwnic jest znikome, co skta-
nia do rozwazenia wprowadzenia nowej dla tej przestrzeni funkcji.’

1.3. Istniejace zagospodarowanie wnetrza kwartalu

Podworko jest bardzo zaniedbane. Glownym elementem zagospodarowania
wnetrza kwartatu okazuja sie garaze i miejsca parkowania dla samochodow.

3 Autor byt mieszkancem przedmiotowego kwartatu przez 15 lat i zaobserwowat, ze obecnie piwnice
nie s3 wykorzystywane przez mieszkancoéw: (...) okazuje sie, ze wiele 0sob tak naprawde rezygnuje
z budowania piwnicy. Dlaczego? Bo juz nie sq im potrzebne. Bo teraz tak na prawde mato kto robi
przetwory, bo wszystko mozna kupi¢ w kazdym markecie o kazdej porze roku. http://www.blog
budowlanca.pl/czy-warto-budowac-piwnice/
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Te skutecznie uniemozliwiaja rozwijanie funkcji rekreacyjnych, ktore cho¢ sa
umiejscowione (boisko i plac zabaw), to jednak w otoczeniu parkujacych samocho-
déw nie znajduja wlasciwego miejsca (rys. 3 i 4), a niewlasciwie zorganizowane
miejsca na sktadowanie segregowanych odpadow staja si¢ niepozadanym miejscem
zabaw dziecigcych (rys. 5).

Rys. 2. Lokalizacja kwartatu mieszkaniowego Rys. 3. Boisko otoczone samochodami
(zrédlo http://nysa.e-mapa.net/) (fot. autor)
Rys. 4. Plac zabaw otoczony Rys. 5. Zle zorganizowane miejsca do
samochodami (fot. autor) sktadowania i segregacji odpadow (fot. autor)

W Polsce organizowano wiele przedsiewzie¢ zwigzanych ze zmiang wizerunku
zaniedbanych wnetrz sasiedzkich (tzw. zielone podworka), jednak zwykle dotyczy-
ly one niewielkich zmian funkcjonalnych, wprowadzeniu dodatkowej zieleni, po-
prawy miejsc do skltadowania segregowanych odpadoéw czy tez wzbogacenia
przestrzeni obiektami matej architektury. Dziatania te jednak nie eliminujg narasta-
jacego problemu parkowania samochodow dla mieszkancow. Coraz cze$ciej mamy
do czynienia z organizowanymi przez wtodarzy miast miejscami platnymi, lokali-
zowanymi wzdtuz chodnikdéw, na zewnetrz krawedzi kwartatdw mieszkaniowych.
Tego rodzaju polityka co prawda wzbogaca budzet miejski, jednak nie rozwigzuje
potrzeb codziennego, przydomowego parkowania dla mieszkancow. Co wiecej,
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uzytkownicy samochodéw niebedacy mieszkancami kwartatu, poszukujac darmo-
wego postoju (w czasie dokonywanych zakupow w okolicznych sklepach), nie-
jednokrotnie parkuja na terenie wnetrz kwartalow mieszkaniowych. Sa tez i tacy,
ktorzy, poszukujac skrotow w przejezdzie z jednej do drugiej ulicy, przejezdzaja
przez kwartal tak jak po drodze publicznej. Powoduje to dalsza degradacje prze-
strzeni sasiedzkiej, dodatkowe spaliny i halas, pogarszanie elementarnych warun-
kéw bezpiecznego przebywania dla bawiacych sig dzieci.

Przestrzen wnetrza przedmiotowego kwartatu w Nysie zostata catkowicie wypet-
niona. Istnieje wiele systemow parkowania (Dumnicki i in., 1979; Korzeniewski,
2000; Michalak, 2009). Wydaje sie, ze jedynym z najkorzystniejszych rozwigzan
jest segregacja pionowa parkowanych samochodéw i1 mieszkancow korzystajacych
z podworka.

2. Projekt przeksztalcen kwartalu

2.1. Parking podziemny

Wprowadzono do wnetrza kwartatu parking podziemny, obnizony w stosunku
do poziomu terenu o 2 kondygnacji (rys. 6). Tym samym posadzka parkingu pod-
ziemnego znalazla si¢ na tym samym poziomie co piwnice przyleglych kamienic
mieszkalnych. Daje to mozliwo$¢ skomunikowania obiektow mieszkalnych z parkin-
giem (bezposrednie dojscie do klatek schodowych w poziomie podpiwniczenia).

Rys. 6. Projekt wewnatrzkwartatowego parkingu podziemnego (Rudkiewicz, 2013)

Gdy mamy do czynienia z parkowaniem podziemnym, zwykle rodzg si¢ pytania
o koszty tego rozwigzania. ,, Staty wzrost liczby samochodow sprawia, ze wiasne
miejsce parkingowe nie jest juz luksusem, a staje si¢ koniecznosciq. Zakup miejsca
parkingowego na terenie nowego osiedla lub usytuowanego w garazu podziemnym
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jest dzis nieodzownym uzupetnieniem lokalu mieszkalnego (...). Osiedla Grupy
Polnord sq tak projektowane, by kazdy z nabywcow mieszkan mogt dysponowac
wlasnym miejscem parkingowym. Jego zakup jest wiec przypisany do mieszkania.
Ceny, w zaleznosci od lokalizacji inwestycji, wahajq sie od 20 tys. zt do 30 tys. zt*.”

Jednym z argumentow przemawiajacych za budowa parkingu podziemnego jest
cena rynkowa tradycyjnego garazu naziemnego, szacowana w Nysie na poziomie
20-30 tys. zt. Zatem koszty sa w petni poréwnywalne.

2.2. Strefy funkcjonalne zorganizowane na plycie parkingu

Obszar podworka zostat podzielony ze wzgledu na wiek uzytkownikow (dzieci,
mtodziez i osoby starsze) (rys. 7).

Rys. 7. Projekt zagospodarowania wnetrza kwartalu (Rudkiewicz, 2013)

Poniewaz ptyta parkingu zostata zaprojektowana na poziomie stropu mieszkan
znajdujacych si¢ na pierwszej kondygnacji mieszkalnej, zaprojektowano dla jej
uzytkownikow miniogrody, oddzielone od czg$ci ogdlnodostepnej za pomoca

4 Autorem wypowiedzi jest Wioletta Kleniewska, dyrektor ds. sprzedazy i marketingu Polnord SA
https://nieruchomosci.dziennik.pl/news/artykuly/573818,ryk-nieruchomosci-ile-kosztuja-miejsca-po
stojowe-w-nowych-osiedlach.html. Przytoczone ceny dotycza nowych osiedli, w ktorych miejsca do
parkowania podziemnego sa przewidywane od poczatku. W przypadku prezentowanych w artykule
rozwigzan trzeba uwzgledni¢ fakt, ze glebokos¢ wykopu jest potowiczna w stosunku do petnego
podpiwniczenia garazu podziemnego, a ponadto urobek mogtby by¢ wykorzystany jako sktad ciepta
zlokalizowany w piwnicach. Zatem koszt parkingu podziemnego oraz wykonania akumulatoréw
ciepta relatywnie spada.
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zywoplotow. Dojscie na podwoérko zapewniajg dotychczasowe przejécia piesze
1 wjazdy, ktore umozliwiajg komunikacje do budynkow znajdujacych si¢ wewnatrz
kwartalu, a takze wjazd dla samochoddéw specjalnych (straz pozarna, policja,
pogotowie itp.)

2.3. Rozwiazania ekologiczne i energooszczedne

Wiele pozycji literaturowych wskazuje na potrzebe i koniecznos$¢ ksztattowania
budownictwa ekologicznego, energooszczgdnego, bioklimatycznego, nie tylko no-
wo ksztaltowanego (mig¢dzy innymi Rynska, 2001), ale rowniez przeksztatcanego
(Szuba, 2017). Wprowadzenie wewnatrzkwartatowego parkingu dalo mozliwosé
zlokalizowania w nim miejsc na segregowane odpady, zbiornikéw przeznaczonych
na wodg deszczowa uzywang do celow gospodarczych (splukiwane toalet, mycie
posadzek, podlewanie ros§linnosci itp.).

Niewykorzystywane piwnice zamieniono na pomieszczenia, w ktorych zlokali-
zowano akumulatory ciepta. Poniewaz budowa parkingu wymaga znacznej ilosci
wykopow, ziemia moglaby stanowi¢ znaczacej masy material do gromadzenia
w czasie lata ciepta.

Rys. 8. Pozyskiwanie ciepta za pomocg mat Rys. 9. Komora cieplna zlokalizowana
kapilarnych umieszczonych pod tynkiem, wzdhuz ustonecznionych $cian jako kolektor
ze $cian rozgrzanych stoncem i akumulacja pozyskujacy cieplo i przekazujacy je do
w akumulatorze ciepta w piwnicach akumulatoréw cieplnych w piwnicach.
(Rudkiewicz, 2013) Pod spodem zbiorniki na deszczowke

(Rudkiewicz, 2013)

Zaplanowano pozyskiwanie ciepta z:
e powierzchni ogrzewanych stoncem $cian, za pomoca mat kapilarnych zlokali-
zowanych pod tynkiem (rys. 8),
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e przestrzeni komor cieplnych (rys. 9),

e dachow obiektow mieszkalnych, za pomocag wymiennikéw ciepla zlokalizowa-
nych pod ciemna dachowka (rys. 10),

e przestrzeni ogrodéw zimowych (rys. 11),

e powierzchni drog otaczajacych kwartat (rys. 12, drogowe wymienniki ciepta).

Rys. 10. Schemat poboru ciepta za pomoca Rys. 11. Poboér ciepta do akumulatorow
wymiennika cieczowego (Rudkiewicz, 2013) ciepta za pomoca ogrodow zimowych
(Rudkiewicz, 2013)

Z racji rozgrzanych silnikow parkujacych samochodoéw parking podziemny
bedzie pehnit funkcje stabilizacji temperatury w okresie zimowym.

Stosowanie ogrodow zimowych jako strefy buforowej, umozliwiajacej pozy-
skiwanie ciepta stonecznego, jest w literaturze szeroko omawiane. Wykorzystujac
te same zasady funkcjonowania strefy buforowej, zaproponowano wprowadzenie
komor cieplnych, zlokalizowanych bezposrednio przy budynkach w przestrzeni
separujacej parking podziemny od budynkéw mieszkalnych.

Maty kapilarne zwykle montuje si¢ w podlodze, w $cianie lub w suficie
wewnatrz budynku jako alternatywa kaloryferow i grzejnikow. W tym przypadku
sa one wprowadzone w warstwie tynku $cian zewnetrznych.” Maty réwnomiernie
roztozone i pokrywajace cata powierzchni¢ murdéw, odbierajac ciepto stoneczne
i przekazujac je do akumulatora ciepta, stabilizujg temperature Scian, schtadzaja
w lecie budynek. Zmniejszenie temperatury $cian zewnetrznych w okresie lata
to takze czynnik poprawiajacy zywotnos¢ tynkow.

> Wprowadzanie mat kapilarnych pod warstwe tynku moze odbywaé w czasie remontéw elewacji
zewnetrznych. Wiele budynkéw wciaz oczekuje na odnowienie wizerunku, w tym wymiany tynkoéw
zewnetrznych (zwlaszcza od strony podworek, elewacje frontowe od strony ulic zwykle remontowane
sg czgsciej).



Energooszczgdny kwartat mieszkaniowy 55

Automatyka tego rozwigzania moze by¢ oparta o zastosowanie czujnikow
temperaturowych oraz paneli fotowoltaicznych zasilajacych pompy. O ile $wieci
stonce i jest odpowiednia temperatura tynku, o tyle pompy bedag w tym czasie
pracowac i przekazywaé pozyskane z rozgrzanych $cian ciepto do sktadu ciepta
zlokalizowanego w piwnicach. W rezultacie stosowanie coraz bardziej popular-
nych i uruchamianych w lecie urzadzen klimatyzacyjnych, montowanych indywi-
dualnie przez mieszkancow, moze okazac si¢ zbedne.

Rys. 12. Schemat pozyskiwania energii stonecznej z nagrzanych jezdni
wokot kwartalu (Rudkiewicz, 2013)

W podobny sposéb ciepto moze by¢ pozyskiwane z szerszego otoczenia budyn-
kéw, na przyktad z rozgrzanych stoncem drog i chodnikow obstugujacych zabudo-
we. Schlodzenie przegrzanych latem nawierzchni zmniejszy uciazliwos$ci zwigzane
Z unoszeniem si¢ pylow i zanieczyszczen, ze wzgledu na ustabilizowanie tem-
peratury zmniejszy podatno$¢ na spekania i uszkodzenia, pozwoli na dtuzsze ich
uzytkowanie.

Rys. 13. Sktady ciepta w budynkach i media przenoszenia ciepta (Sumien, 1990)
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Rys. 14. Czynniki okreslajace wielkos¢ sktadow ciepta (Sumien, 1990)

Wspolczesne rozwazania dotyczace architektury energooszczednej bardzo rzadko
dotycza sposobow magazynowania pozyskanej czy tez odzyskiwanej energii ciepl-
nej. Zdaniem autora, jest to zagadnienie kluczowe i konieczne do powszechnego
wprowadzenia w przestrzeni architektury w najblizszych latach. Trzeba doda¢, ze
pomyst akumulowania energii cieplnej jest znany od dawna, jednak incydentalnie
stosowany. Pewne podstawy teoretyczne zwigzane z akumulacjg energii cieplnej
opisali Anna Wegner-Sumien i Tadeusz Sumien (1990) (rys. 13 i 14).

Podsumowanie i wnioski

Prezentowany projekt przeksztalcen wybranego kwartatu mieszkaniowego
w Nysie, majacy na celu znaczaca poprawe warunkow uzytkowych oraz uzyskanie
nowych warto$ci zwigzanych z energooszczednoscia, nie jest przypadkiem odosob-
nionym. Spos6b wprowadzenia przeksztatcen moze stanowi¢ metode ukierunkowa-
nej na energooszczedno$¢ ekologizacji starzejacych si¢ pod wzgledem technicznym
1 moralnym zespolow mieszkaniowych.

W miastach polskich wystepuje olbrzymia liczba podobnych przypadkow,
w ktorych tego typu przeksztalcenia sg pozadane i mozliwe do wykonania.

Jedna z istotnych cech omawianej koncepcji jest kompleksowos$¢ prezentowa-
nych rozwigzan - pozyskiwanie ciepta, w tym jego rekuperacja z wszystkich mozli-
wych zrdédel, nastepnie jego akumulacja i wykorzystanie w najwlasciwszym dla
uzytkownika czasie.

Autor zdaje sobie sprawe ze szkicowego charakteru wypowiedzi zawartych
w niniejszym artykule, szczuptos¢ artykutu nie pozwala jednak na ich pogltebienie
1 rozszerzenie.

Przedstawione w artykule rozwigzania staty si¢ obiektem zainteresowania wladz
zarzadu Nyskiej Energetyki Cieplnej, ktére w porozumieniu z PWSZ w Nysie
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podejmuja starania w kierunku realizacji badan pilotazowych proponowanych roz-
wigzan. Zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto uzyskiwane droga spalania wegla
zmniejszy emisje dwutlenku wegla do atmosfery, co jest uzasadnione z punktu
widzenia ochrony $rodowiska naturalnego.
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Energy-efficient housing quarter

Abstract: The article deals with the problems of existing housing quarters in towns, and more specifi-
cally their transformation possibilities aimed at obtaining more favorable functional, spatial,
ecological and energy-saving solutions. The problem of transformations in the scope of
functional issues concerns:

e creating an attractive space enriched by greenery for residents,

e introduction of underground parking spaces,

e improving the aesthetics and hygiene of places for collecting solid waste.

In the scope of issues related to ecology and energy efficiency article is concerning:
e collection and use of rainwater,

gaining and accumulation of solar energy from the walls,

gaining and accumulation of heat from the roof,

gaining and accumulation of heat from pavements and roads,

gaining of waste heat from vehicles.

The article leads to a conclusion aiming to draw attention to the methodology of

the presented transformations - possible for spreading in many Polish towns.
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